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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Vypracovat znalecky posudek o obvyklé cené priimysl. stavby s pozemkem a piisluSenstvim.
Jedn4 se o odborny nazor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku v absolutnim vlastnictvi, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Ocenéni se provadi ke dni mistniho Setfeni.

Prohlasuji, Ze jsem neshledal Z4dné diivody, které by mi ve smyslu ustanoveni zdkona &islo 254/19
Sb. o znalcich'a tlumoénicich v platném znéni, branily ve vypracovani tohoto znaleckého posudku.
Neméam Z4dny majetkovy prosp&ch, majetkovou ulast &i jiny zdjem souvisejici s oceflovanou
nemovitosti, ani nejsem majetkové nebo persondln& propojen s objednatelem. V souladu s
ustanovenim § 127 a) zakona & 99/1963 Sb. ob&anského soudniho fadu v platném znéni, jsem si
védom nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Stanoveni obvyklé ceny pro prode;.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru

znaleckého posudku
Zadavatel nesdélil skutenosti majici vliv na pfesnost posudku.

1.4. Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 19.1. 2024 za pfitomnosti znalce a objednatele.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat
Data byla &erpana z archivu znalce a dostupnych vefejnych databazi.

2.2. Vyéet vybranych zdroja dat a jejich popis

[P¥ehled podkladi

- vypis z katastru nemovitosti L.V. ¢. 208 - ze dne 2.12.2023
Katastralni pracovisté Trutnov, zhotovené dalkovym pfistupem z evidence
Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj,

- kopie katastralni mapy, k.0. Libotov

-Uzemni plan obce, mapovy portal GIS

- Znalecky posudek &.481- 45/2018 - odhad vyse obvyklého ndjemného stavby

- Stavba garéZi pro traktory pro JZD Libotov - listiny

- informace a Gdaje zji§téné v realitnich kancelafich a na internetovych strankéch, na
katastralnim ufad& i vlastni databaze realizovanych prodejt

- Z4kon &.151/97 Sb., o ocetiovani majetku a 0 zméné n&kterych zékond, v platném
znéni

- literatura Teorie ocefiovani nemovitosti - Doc. Ing. Albert Brada¢, Dr.Sc. a kol.vydalo
Akademické nakladatelstvi CERM,s.r.0. Brno v roce 2014
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- literatura Odhad hodnoty nemovitosti - Ing. Zbynék Zazvonil, vydalo
nakladatelstvi Ekopress Praha v roce 2012 ”
- literatura Ocetiovani nemovitosti v praxi - Ing. Petr Ort, Ph.D., Ing. Olga Ortova
Seflova vydalo nakladatelstvi Leges, s.r.0. Praha v roce 2017
- prohlidka nemovitosti na misté, udaje zjist€né a sd€lené
objednatelem i vlastnikem budovy pii mistnim Setfeni

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

IZékladni pojmy a metody ocenéni

Pro stanoveni indikace obvyklé ceny jsou zpravidla pouZivany tfi mezindrodn€ uzndvané metody
ocenéni - porovnavaci, vynosova a nakladova.

Porovnavaci metoda analyzuje trZzni ceny, za které byly v letech 2021- 2023 prodany
porovnatelné typy majetku. Ddle jsou provedeny korekce trZni hodnoty, které zohledfiuji
pfipadné rozdily ve stavu vyuZitelnosti ocetiovaného majetku v ndvaznosti na trh existujicich
srovnatelnych nemovitosti. Porovnava se v kategoriich velikosti, umisténi, moZnosti napojeni na
inz. sit&, stavebni stav, dopravni dostupnost a pod..

V daném pfipadé byla pro stanoveni obvyklé ceny vyuZito metody porovnavaci.

Zvolena srovnavaci jednotka je standardem pro tento typ nemovitosti - zastavénd plocha
nadzemnich podlaZi stavby.

Absolutni vlastnictvi je v souladu s Evropskymi standardy pro ocetlovani a pravidly
Mezin4arodniho vyboru pro ocefiovaci normy definovano jako vlastnictvi bez jakéhokoliv omezeni,
av8ak podléhajici pravu vyvlastnéni v obecném zajmu za néhradu, pravu propadnuti majetku statu,
soudni autorité a zdan&ni. |

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Kralovéhradecky, okres Trutnov, obec Libotov, k.u. Libotov
Adresa nemovité véci: Libotov 60, 544 01 Libotov

Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnik stavby v
SIM - Ing, Petenka Kamil a Pe¢enkova Irena, Liti¢ ¢p.4, Liti¢ - 544 01

Situace
Typ pozemku: [¥] zast. plocha (Xl ostatni plocha [0 orné ptida
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemkd: O RD O byty O rekr.objekt [ garaze B jiné
Okoli: X bytova zéna O prmyslova zéna O} nakupni zéna
. ' [ ostatni
Ptipojky: B /0O voda B/ kanalizace =/ 0O plyn
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vef. / vl. X / O elektro O telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): B MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [l délnice/silnice L. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci: Sir$i centrum - smiSend zéstavba

Pristup k pozemku [ zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace

Pfistup pres pozemky
" p.p.&. 746/1,725/1  Kréalovéhradecky kraj, obec Libotov

Celkovy popis nemovité véci

|Celk0v3'f popis

Stavba je situovana ve vychodni ¢asti obce Libotov (k.u. Libotov) v nadmotské vySce cca 400
m.n.m. - (viz pfiloha &.3). Okolni pozemky obytné a primyslové.

V evidenci katastru nemovitosti stavba ¢&p.60 - jind stavba - situovand na druhu pozemku
zastavéna plocha a nddvofi st.p.€.115, se severni pfistavbou st.p.¢.133- plocha celkem 599 m?. Dile
kolem stavby ostatni plocha - jina plocha p.p.¢.480/8, 480/9, ostatni plocha - ost. komunikace
p.p.&. 725/3 - celkem vyméra 2 221 m®.

Nemovitost se nachazi na okraji obce Libotov, v dosahu 5 km mésto Dviir Kralové nad Labem, kde
je tém&F kompletni  ob&anska vybavenost a sluzby. Stavba je situovand v zastavéném uzemi obce
aje pristupnd ze statni komunikace IIL.t¥{dy, ve sméru na Jaroméf a pfistup k délnici D 11.
Zastavky hromadné dopravy osob v misté. Parkovani na pozemku. .

Nemovitost l1ze napojit na tyto inZenyrské sité, v dosahu v statni, prijezdni komunikaci v
Zirdi. X

Plivodni ucel objektu - garaZe pro traktory s opravér. dilnou pro mechanizaci zem. druZstva v
byvalém arealu (po ptistavbe).

Ve schvileném tzemnim planu mésta je nemovitost zafazena do ploch lehkého primyslu a
skladovani - VL. Zapadn€ proddvany pozemky na vystavbu RD s komunikaci dopravni
infrastruktury - DS, severné sousedni pozemek taktéz VL - priimysl a skladovéni.

Pozemek se nachazi mimo zéplavové tizemi.

Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pfistup k nemovité véci je zajistén ptimo z vefejné komunikace

Komentaf: pies pozemek vlastnika stavby, ktery bude po dokonéeni komunikace pieveden na
obec

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE ~ Nemovita véc neni situovana v zdplavovém tzemi

Vécna biemena a obdobna zatiZeni:
ANO Vé&cna bfemena neovliviiyjici obvyklou cenu (napf. ptipojky inZenyrskych siti)
ANO Ostatni finanéni a pravni omezeni
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Komentaf: téméf uprostied plochy parcela jiného vlastnika - SPU
omezeni VB pfistupu a inZen. siti

3.2. Obsah

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Primyslova stavba.

4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Nazev predmétu ocenéni: Primysl.. stavba s pozemkem.
Adresa pfedmétu ocenéni: Libotov 60
544 01 Libotov
LV: 208
Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Trutnov
Obec: Libotov
Katastralni uzemi: Libotov
Pocet obyvatel: 175

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Prmyslova stavba.

Oceiiovana nemoviti véc
Pro vypolet porovnavaci metody objektu uvazuji se zastavénou plochou nadzemniho podlazi
stavby. Zast. plocha stavby je 602 m”.

Stavba je pfizemni se sedlovou stfechou, stojici na z&kl. pasech s podlahou z betonu. Evidovana
pod &p 60, stoji  na st.p.¢.115, 133.
“Je zd&né konstrukce se zpevnénymi pilifi z plnych cihel, na kterych jsou v ptedni jiZni, pivodni
- Casti uloZeny Zelezobetonové vazniky tvofici nosnou konstrukci stiechy a z mensi severni ¢asti z
dfevénych, nosnych trami. Podhled ezalit. desky, jen z&asti  bez zakrytého podhledu. Omitky
'vn&jsi, vapenné, dozilé v pfeni jiZzni €asti. Vnitini omitky vapenné, Stukové.
Vzhledem k pouzitym materialim, dispozici, konstrukénim prvkim a vybaveni odpovida kolaudaci
v druhé poloving Sedesatych let minulého stoleti. Objekt byl postaven jako zdzemi zeméd€lského
aredlu - oprava techniky a garaZe.
Pozemek kolem stavby v jednotném funké&nim celku.
Dispozice objektu - sklady, dilny, gardZe a v stfedni &ésti kancelafe a pivodnim soc. zdzemi s WC
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a sprchou a kotelna v severovychodnim rohu budovy se skladem pelet a z vné&jsi strany pod
ptistfeSkem se zdsobnikem a automatickym davkovanim.. Zépadn€ gardZ s podzemni cisternou
pohonnych hmot - plivodn& &erpani pro potfeby zem. techniky - nyni mimo provoz. Stavba bez
piidnich prostor a sklepa a schodiste.

Krytina stfechy ze svafovanych, bitumenovych pést Elastodek.. Klempiiské prvky jsou hliniku s
povrchovou tUpravou. Podlahy betonové, z&asti keram.. dlazba a PVC, ker. obklad. Okna
plastovd, dvojita, dvete hladké (ocel. zarubn€) i plastové, vrata ocelova, dfevéna i sekéni s elektr.
pohonem.. Zdroj tepla - Gstfed. topeni s télesy - na tuhd paliva - vétsina prostor vytdpéna.

Vzhledem k pouzitym materidlim, dispozici, konstrukénim prvkim a vybaveni odpovidd stéii
budovy asi 60 let se severni pfistavbou v osmdesatych letech.. Objekt byl postaven k bydleni -
zfejmé za tzv. prvni republiky.

Od vzniku stavby byla provedena ziejmé prvni rekonstrukce v osmdesatych letech minulého
stoleti spolu se severni pfistavbou (soc. zafizeni a kancelate, nové dvete, omitky, ¢ast instalaci atd.)
pokracovalo se poté po nastupu firmy Arpa a pfedevSsim pred cca péti roky, kdy objekt zakoupil
soutasny vlastnik - (klemp. prvky a krytina stiechy, nova okna, zdroj vytapéni, ¢ésti instalaci,
kamerovy systém, rozvod tlak. vzduchu, zatepleni stropu, zabudovany pfir. trezor a pod.).

Spolu s budovou vybudovéan pfistieSek na zapad. stran€, zpevnéné plochy, dalsi vybudované
venkovni Upravy v standardnim mnoZstvi (stdvajici pfipojka elektfiny a vody, septik splask. vod,
dast oploceni se vstup. branou atd.).

Technicky stav prumerny, dobra udrzba.
Pro vypocet porovnavac1 metody objektu uvazuji se zastavenou plochou nadzemnich podlazi

domu, zaméfenou pifi mistnim $etfeni.

Zast. plocha nadz. podl.: 602,00 m*

Obestavény prostor: 2 380,00 m’
Zastavéna plocha: 599,00 m*
Plocha pozemku: 2 820,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1. Prodej kom. stavby.
Lokalita: Dvir Kralové nad Labem, Smetanova ul.
Popis: Prodej komer¢nich prostor vyuZivanych pro drobnou vyrobu a skladovani v obytné

¢asti mésta Dvir Kralové nad Labem, s vlastnim prostornym parkovistém.Pfizemni
objekt s ndkladni rampou je v soucasné dob€ vyuzZivan pro vyrobu textilnich
vyrobktl. Dispoziéné je délen na vyrobni a skladovaci ¢ast a socidlni zazemi .
Velmi dobré poloha u stétni silnice umozituje pfijezd i pro kamiony, parkovani je
zajiSténo pifimo u objektu na vlastnim parkovisti. Objekt je napojen na el. energii
(prim. odbér), vet. vodovod a kanalizaci, plyn (pram. odbér), telefon.

Cen. udaj V -6761/21 -8/21 pozemky 2082/33,3-4387/1,2- &p. 2813.

Podlazi: ptizemni

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 762,00 m?
Zast. plocha nadz. 600,00 m*
podl.:



Pouzité koeficienty:

Lokalita:
Popis:

K1 Redukce pramene ceny - realiz. prodej 2021 1,13
K2 InZen. sité, pfistup, park., velik, - lepsi 0,92
K3 Poloha, - vyhodné&;jsi 0,85
| K4 Celk. tech. stav, stafi, udrzba - srovnatelny 0,98
K5 Vliv pozemku a VS, rozvoj - horsi 1,04 Zdroj: Katastr nemov1tbsti
K6 Rizika nemovitosti - vySsi 1,04 CR.
Cena [K¢] Zast. plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 8/2021 nadz. podL.: [m’] Ké&/m® Kc [K&/m?]
2 500 000 600,00 4167 0,94 3917
Nazev: 2. Prodej pram., viceucel. objektu.

Dubenec

Prodej vicetcelové jednopodlazni komeréni nemovitosti v obci Dubenec. Nachazi
se v uzavieném aredlu o vyméie 1727 m2 a sestava ze 3 objekti a prostorné
manipulacni, nebo parkovaci asfaltové plochy. Nemovitost ¢p.22 je vhodnd k
podnikani pro vyrobni &i obchodni Einnosti, nebo jako skladové prostory. V|
hlavnim objektu se nachazi zabudovany regédlovy systém, provozni zazemi
(kancelare, socialni zafizeni, kuchyiika, Satna.) a naklddaci rampa. Tento objekt je

~napojeny na vefejny vodovod a kanalizaci (vlastni COV), el. energii a zemni plyn.

Podlazi:
Typ stavby:
Pozemek:

Pro vytapéni a ohfev vody slouzi kombinovany plynovy kotel. Dal§i 2 pftilehlé]
objekty je mozné vyuzit jako skladové nebo vyrobni haly. Veskeré objekty jsou
vybaveny primyslovymi podlahami s vysokou nosnosti (5 t/m2). V pfipadé zdjmu|
je mozny odkup pfilehlych pozemki (pfijezdova cesta a zahrada). Aredl leZi na
kiiZzovatce cest Jaromé&t — Dviir Kralové nad Labem — Hofice — Hradec Kralové a
nabizi tudiZ vybornou dopravni dostupnost.

V patie byt s kancelafi. Rozlehld plida a dale krasna ¢aste¢né zastfeSena stfedni]
terasa s vyhledem na Zvi¢inu. Vhodné jako sidlo firmy, sklady, vyroba, obchod..
Velmi dobra dostupnost do okolnich mést — Hradec Kralové, JaroméF, Dvin
Krélové, Hoftice apod.

Cenovy udaj - V -24/22,

ptizemi a podkrovi
zdéna
1727,00 m*

Zast. plocha nadz. 870,00 m?

podl.:

Zastavéna plocha: 956,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realiz. prodej 2022 1,11
K2 InZen. sit&, ptistup, park., velik, - lepsi 0,86
K3 Poloha, - lepsi 0,98
K4 Celk. tech. stav, stafi, udrzba - modernizovang&jsi 0,81
Ks V_h‘_/ pozemku. a V_S’ r(??y,oj vyl 08 Zdroj: Katastr nemvitosti
K6 Rizika nemovitosti - niZ$i 0,98 CR.
Cena [K¢] Zast. plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena4 j. cena

-7-



k 1/2022 nadz. podl.: [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

7 900 000 870,00 9 080 0,73 6 628
W{tzev: 3. Kom. budova .
Lokalita:  Bila Tfemes$na, centrum
Popis: Prodej komerénich prostor byvalé prodejny potravin a primysl. zboZi s pfistavboul

¢p.30 v obci nedaleko Dvora Kralové nad Labem vyuZivanych pro vyrobu al
skladovéani, s vlastnim parkovi§t¢tm v oploceném aredlu. Podlahova plocha)
provoznich prostor - 600 m2. P¥izemni objekt s ndkladni rampou je v sou¢asné dobg
vyuZivan pro obchodni ¢innost. Velmi dobra poloha u statni silnice v centru obce.
. Objekt je napojen na vSechny inZenyrské sité. Pozemky st.p.€.35, p.p.¢.127/2 4
1101/80.
Stavba ob&anského vybaveni. Podnikajici F.O. prodala podn. F.O.
Cenovy udaj -V 7311/22.
Prodej komer¢nich prostor byvalé prodejny potravin a pramysl. zboZi s pfistavboul
¢p.30 v obci nedaleko Dvora Krdlové nad Labem vyuZivanych pro vyrobu a
skladovéni, s vlastnim parkovi§ttm v oploceném areédlu.. Podlahovad plocha)
provoznich prostor - 600 m2. P¥izemni objekt s ndkladni rampou je v soudasné dobé
vyuzivan pro obchodni ¢innost. Velmi dobra poloha u ‘statni silnice v centru obce.
Objekt je napojen na vSechny inZenyrské sité. Pozemky st.p.&.35, p.p.¢.127/2 4
1101/80.
Stavba obCanského vybaveni. Podnikajici F.O. prodala podn. F.O.
Podlazi: L.N.P.
Typ stavby: zdéna

Pozemek: 1 200,00 m*
Zast, plocha nadz. 600,00 m>
podl.:
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realiz. prodej 2022 1,07 Zdroj: Katastr nemovitosti
K2 InZen. sit&, pfistup, park., velik, - lepsi 0,91 CR.
K3 Poloha, - lepsi 0,95
K4 Celk. tech. stav, stafi, udrzba - lepsi stav, miadsi budova
_ 0,88

K5 Vliv pozemku a VS, rozvoj - horsi 1,04
K6 Rizika nemovitosti - obdobna 0,99

Cena [K¢] Zast. plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven4 j. cena

k 10/2022  nadz. podl.: [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

6 500 000 600,00 10 833 0,84 9100
Nazev: 4. Kom. objekt.
Lokalita: Dvitr Kralové nad Labem, Valova ul.
Popis: Prodej priimyslového objektu ve Dvofe Kralové vhodného k obchodni &innosti,

skladovéni, vyrobé apod. nebo jako investice. Objekt zahrnuje dv& patra budovy
staré cca 35 let - byvalé pekdrny se zdzemim, nakladaci rampu, sklepni prostor bez
vlastniho pozemku pfed budovou, pfistup z vetejné mé&stské komunikace. V patte i
kancelafské prostory, v podkrovi byt s terasou a vyhledem na Zvi¢inu. Bez pudy.
Objekt veetné dokumentace. Celkem plochy zastavéné stavbou ve téech podlaZich|
bez vytahu - 665 m 2. Objekt nyni prazdny, idrzba zanedband, nutnost investic
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do modernizace. Vhodné jako sidlo firmy, sklady, vyroba, obchod.
Stoji chr. pam. zoné.

Katastr nemovitosti - cenovy udaj - 7159/22.

P.O. prodala P.O.. Stavba ob¢an. vybaveni dle KN.

PodlaZzi: 1. a 2.N.P., podkrovi
Typ stavby: zdé€na
Pozemek: 460,00 m”
Zast. plocha nadz. 665,00 m*
podl.:
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena 2022 1,08 Zdroj: Katastr nemovitosti
K2 InZen. sité, ptistup, park., velik, - lepsi 0,91 CR.
K3 Poloha, - vyhodnéjsi 0,78
K4 Celk. tech. stav, stafi, adrzba - lepsi 0,90
K5 Vliv pozemku a VS, rozvoj - niz§i 1,04
K6 Rizika nemovitosti - vy$si 1,05
Cena [K¢] Zast. plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 9/22 nadz. podl.: [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
7 000 000 665,00 10 526 0,75 7 895
Nazev: 5. Prim. budova s pFisl. a pozemkem.
Lokalita: Dviir Kralové n.L., ul. Slovany
Popis: Objektép. 174 s kacelaremi, skladem a dilnou.

Prodej komeréni stavby, které tvofi budova s VS a pozemky. Stavby jsou zd&né s
cihel, dilenské a sklad. prostory s mal. vytahem, v nadzem. podlaZich zizemi
socialni a kancelafe. Zast, plocha podlazi 615 m2. V soutasné dobé& je moznd
vyuZivat budovy bez omezeni - dobra Udrzba., v¢. stfedni krytiny. MoZny zpisob
vyuZiti je rozli¢ny - skladovani, vyrobni prostory, vyrobni sluZzby, femeslnd vyroba
pro zemédélsko-chovatelské potieby atd.. Budova je tfipodlazni, zastavénd plocha je
360 m2. Nespornou vyhodou aredlu je dobré napojeni na zpevnéné komunikace
je mo#no financovat Gvérem. Omezeni DI dle UP..

Plocha celkem 1340 m2.V$e i.s. v misté&.

Cen. udaj -V-10589/21.12/21.

Podlazi: tfi patra

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 615,00 m”

Zast. plocha nadz. 615,00 m>

podl.:

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realiz. prodej 2021 1,11 Zdroj: Katastr nemovitosti
K2 InZen. sitg, pristup, park., velik, - lepsi 0,90 CR.
K3 Poloha, - vyhodngjsi 0,80

K4 Celk. tech. stav, stafi, Gdrzba - hordi 1,03

KS Vliv pozemku a VS, rozvoj - lepsi 0,98



K6 Rizika nemovitosti - vyS$si 1,08

Cena [K¢] Zast. plocha  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 12/21 nadz. podl.: [m?] K&/m? Kc¢ [K&/m?]
3 040 000 615,00 4943 0,87 4300
[ Minimalni jednotkova porovnavaci cena 3917 K¢/m?

Primérnd jednotkova porovnavaci cena 6 368 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 9 100 K&/m?
Varia¢ni koeficient vychozich jednotkovych cen 35,56 %
Varia¢ni koeficient upravenych jednotkovych cen 31,52 %

Vypocet porovnivaci hodnoty na zakladé& zast. plochy N.P.

Primérnd jednotkova cena 6 368 K&/m?
Celkovad plocha ocetiované nemovité véci 602,00 m?

Vysledna porovnavaci hodnota 3 833 536 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni na trZnich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Primyslova stavba. 3 833 536,- K&

Silné stranky

Nemovitost nedaleko mé&sta ORP.

UZite¢nost a velikost stavby se zdzemim a s primérnou udrzbou, jeji variabilita vyuZiti.
Pozemek kolem objektu s manipulaéni plochou ve funkénim celku - zpevnéna plocha.
Soulad s UP obce. Bezproblémovy piistup.

Slabé stranky

Stéﬁ' prvki dlouhodobé Zivotnosti a stav fasady smérem ke komunikaci. Omezena nabidka
InZenyrskych siti i ob&anské vybavenosti v mistg.

Obvykla cena 3 834 000 K¢

slovy: Tfimilionyosmsettficetétyfitisic K&
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'Komentar ke stanoveni vysledné ceny

KomentarF ke stanoveni vysledné ceny

Ocenéni provedené obvyklou cenou ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 2 zdkona ¢.151/1997 Sb., «
ocetiovani majetku a o zméné né€kterych zdkont ( zdkon o ocetiovani majetku).

Obvyklou cenou se pro Ulely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodeji stejnéh
popiipadé obdobného majetku ¢i sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocen&ni. P¥itom s
zvazuji vSechny okolnosti , které maji na cenu vliv, aviak se do jeji vySe se nepromitaji mimotfadné okolnost
trhu, osobni poméry prodavajiciho a kupujictho a vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu s
rozumi stav tisn€ kupujiciho ¢&i prodavajiciho, dusledky ptirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry s
rozumi vztahy majetkové, rodinné ¢i osobni mezi kupujicim a prodavajicim. Zvlastni oblibou se rozum
zvlastni hodnota ptikladand k majetku nebo sluzb& vyplivajici z osobniho stavu k nim. Obvyklad cen:
vyjadfuje hodnotu majetku ¢i sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Ocetlovany majetek patfi mezi typy nemovitosti, které jsou na trhu nabizeny a obchodovéany. Z toh
divodu se domnivdm, Ze porovnavaci metoda odraZi nejlépe stav ekonomiky a i konkrétni nabidku :
poptavku po tomto druhu majetku.

Hodnota nemovitosti je zpracovana k datu uvedeném na titulni strang.

[Na nemovité véci plisobi fada vlivil. Naptiklad kupni sila obyvatelstva, velikost obce, umisténi stavby
obci, uzemni pldn obce, zastidvka vefejné dopravy, stupeii vyuZiti pozemku, velikost a tvar pozemku
sloZeni obyvatelstva v okoli, pracovni pfileZitosti v obci a okoli, infrastruktura v obci a nejbliz§im okol
dostupnost Skol, obchodl, ufadl, zdravotnictvi, kultura, sport, stdlé negativni vlivy (vyskyt radonu
zneCiSténi spodnich vod, exhalace a pod), u nezastavénych pozemkd stavebni pfipravenost, geologick
podminky, svaZitost terénu a orientace k sv&tovym stranam, ekologické zéleZitosti z minulosti a pod.

Mirny rist cen primysl. staveb v ase, v regionu niZ$i poptavka.

Viz klady a zapory stavby.

5. ZAVER
5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Komenti¥ ke stanoveni vysledné obvyklé ceny.

Tento znalecky posudek vyjadiuje nézor znalce na obvyklou cenu predmétného majetku, jako by by
nabidnut k prodeji na volném trhu. Hodnoceni bylo zpracovano k datu 19.1.2024. Pojem obvykla cena by
“|definovén na predchozi strang.

Vyslednd cena 3834 000 K¢
(Po zaokrouhleni)

A

Ol?eflované nemovitost byla prohlédnuta a byly zvaZeny vSechny okolnosti, které maji na cenu
Vily, i |
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SEZNAM PRILOH

podet stran A4 v ptiloze:

Pfiloha €. 1 - interiér stavby 1

Pfiloha ¢.2 - exteriér stavby 1

Piiloha ¢.2 - vytez katastralni mapy lokality - mé&f. 1:1 000 1
ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové pod ¢&.j. Spr. 112/2004 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
Znalecky posudek byl zapsan pod &islem 07383/2024 evidence dle MS CR a 624/2024 dle

evidence posudki znalce.

Odmeéna, ndhrada naklada

Odména byla sjednana smluvné.

Znale¢né uétuji dokladem &.-579/2024.

30.1.2024

Jifi Janegek

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.2.

-12-



Pfiloha ¢.1 - interiér budovy




Pfiloha €.2 - exteriér budovy
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